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MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO

El presente manual pretende ser un documento que facilite el correcto uso y el
adecuado mantenimiento de la instalacién de calefaccion y ACS, con el objeto de
mantener a lo largo del tiempo las caracteristicas funcionales de la instalacidn,
recogiendo las instrucciones de uso y mantenimiento de conformidad con lo previsto
en el apartado D del articulo 16 del Reglamento de Instalaciones Térmicas en los
edificios (RITE), aprobado mediante Real Decreto 1027/2007, de 29 de agosto.

Del buen uso dispensado y del cumplimiento de los requisitos de
mantenimiento a realizar, dependerd en gran medida el inevitable ritmo de
envejecimiento de la instalacién.

e La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa
al uso para el que han sido proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente
para tal fin.

e Es aconsejable no manipular personalmente las instalaciones y dirigirse
en todo momento (averia, revision y mantenimiento) a la empresa
instaladora especifica.

e No se realizaran modificaciones de la instalacion sin la intervenciéon de
un instalador especializado y las mismas se realizaran, en cualquier caso,
dentro de las especificaciones de la reglamentacion vigente y con la
supervisién de un técnico competente.

e Se dispondrd de los planos definitivos del montaje de todas las
instalaciones, asi como de diagramas esquematicos de los circuitos
existentes, con indicacion de las zonas a las que prestan servicio,
numero y caracteristicas de los mismos.

e El mantenimiento y reparacidon de aparatos, equipos, sistemas y sus
componentes empleados en las instalaciones, deben ser realizados por
empresas o instaladores-mantenedores competentes y autorizados. Se
debe disponer de un Contrato de Mantenimiento con una empresa
instaladora autorizada.

e Existird un Libro de Mantenimiento, en el que la empresa instaladora

encargada del mantenimiento dejard constancia de cada visita,
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anotando el estado general de la instalacion, los defectos observados,
las reparaciones efectuadas y las lecturas del potencial de proteccién.

e El titular se responsabilizard de que esté vigente en todo momento el
contrato de mantenimiento y de la custodia del Libro de Mantenimiento
y del certificado de la Ultima inspeccion oficial.

e El usuario dispondra del plano actualizado y definitivo de la instalacion,
aportado por el arquitecto, instalador o promotor o bien debera
proceder al levantamiento correspondiente de aquéllas, de forma que
en los citados planos queden reflejados los distintos componentes de la
instalacion.

e En la documentacién se incluird razén social y domicilio de la empresa

suministradora y/o instaladora.

USO Y MANTENIMIENTO DE LOS ELEMENTOS PRINCIPALES DE LA
INSTALACION

Calderas a gas

uso
PRECAUCIONES
e Se evitaran las agresiones contra las calderas.
e Se comprobard que las llamas del mechero o quemador sean de color
azulado y la total ausencia de olores.
e Se comprobard que coincide la presiéon de agua del mandmetro con la

determinada en la puesta en marcha.

PRESCRIPCIONES

e El usuario debera mantener las condiciones de seguridad especificadas
en el proyecto del mismo y se pondrd en contacto con el Servicio de
Mantenimiento ante la aparicién de cualquier anomalia.

e Cualquier manipulacién debera realizarla un profesional cualificado.

e La propiedad deberd poseer un contrato de mantenimiento con una
empresa autorizada que se ocupe del mantenimiento periddico de la
instalacion, de manera que el usuario Unicamente deberd realizar una

inspeccidn visual periddica de la caldera y sus elementos.
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e Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado
reparara los defectos encontrados y repondra las piezas que sean

necesarias.

PROHIBICIONES
e No se rellenara el circuito de agua con la caldera caliente.
e No se manipularan partes interiores del quemador ni de las centralitas
de programacion.
e No se modificardn las ventilaciones de los recintos donde se ubiquen.
e No se pondra en marcha la instalaciéon sin haber comprobado el nivel de

agua del circuito, procediendo a su llenado si es insuficiente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada afno:

e Limpieza y comprobacidon del equipo de la caldera, al final de cada
temporada de uso, asegurandose de que no existen fisuras, corrosiones
o rezumes por las juntas y de que los accesorios de control y medicidn,

asi como los dispositivos de seguridad, estan en buen funcionamiento.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada mes:
e Parainstalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW:

e Limpieza del guemador de la caldera.

Cada 6 meses:

e Una vez al inicio de la temporada y otra a la mitad del periodo de uso, para
instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW:
e Comprobacion y limpieza, si procede, de circuitos de humos de calderas.
e Revisién y limpieza de filtros de agua.

e Revision del sistema de control automatico.

Cada afo:
e Parainstalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW:

e Limpieza del quemador de la caldera.
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Radiadores
uso
PRECAUCIONES

e Lainstalacion se mantendra llena de agua, incluso en los periodos de no
funcionamiento, para evitar oxidaciones por la entrada de aire.

e Se consultardn las instrucciones de uso entregadas en la compra de los
aparatos.

PRESCRIPCIONES

e Cualquier manipulacion debera realizarla un profesional cualificado.

e Ante cualquier modificacidon en la instalacién o en sus condiciones de
uso (ampliacién de la instalacién o cambio de destino del edificio) un
técnico competente especialista en la materia deberd realizar un
estudio previo.

e Los radiadores de chapa de acero, de hierro fundido, de aluminio y de
paneles de chapa de acero deberan purgarse ante una caida andmala de
la temperatura.

e los purgadores de los radiadores deberan montarse con sus piezas
especiales.

e Después de cualquier reparacion en la instalacion, deberan purgarse los
radiadores.

e Siempre que se revisen las instalaciones, un profesional cualificado
deberd reparar los defectos encontrados y adoptar las medidas
oportunas.

PROHIBICIONES

Los radiadores y paneles no se taparan ni cubriran parcialmente.

No se cargara sobre ellos ningun tipo de peso.
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MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada afio:

Purgado de los radiadores de hierro fundido, chapa de acero y aluminio,
al principio de la temporada de calefaccion.

Inspeccion visual de fugas y comprobacion del cerrado total de los
purgadores de los radiadores.

Ajuste de la potencia de emisidon por medio de la llave de regulacion en

radiadores de hierro fundido, chapa de acero y aluminio.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 2 afios:

Revision completa de la instalacién y del circuito de radiadores.

4.2.3. Sistema de conduccién de agua

uso
PRECAUCIONES
e Lainstalacion se mantendra llena de agua, incluso en los periodos de no
funcionamiento, para evitar oxidaciones por entrada de aire.
e La bomba aceleradora se pondra en marcha previamente al encendido
de la caldera y se parard después de apagada ésta.
PRESCRIPCIONES

Debera vigilarse el nivel de llenado del circuito de calefaccion,
rellenandolo cuando fuera necesario.

Si se observara que los rellenados de la instalacién se tienen que realizar
con alguna frecuencia, deberd avisarse a la empresa o instalador
autorizado que subsane la fuga.

El usuario debera avisar a un profesional cualificado ante la deteccién de
cualquier anomalia.

Siempre que se revisen las instalaciones, un profesional cualificado
debera reparar los defectos encontrados y adoptar las medidas
oportunas.
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PROHIBICIONES

e No se utilizardn las tuberias del tendido de calefaccién u otros
conductos metdlicos bajo ninglin concepto como toma de tierra.

e No se manipulara ningun elemento de la instalacién tales como llaves o
valvulas.

e No se modificaran las condiciones exteriores de seguridad previstas en
la instalacion original, salvo con un proyecto especifico, desarrollado por
un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada afio:

e Inspeccién visual de las tuberias, el aislamiento y del sistema de llenado

del circuito primario para comprobar la ausencia de humedades y fugas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada mes:
e Parainstalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW:
e Revision del vaso de expansion.
e Comprobacion de niveles de agua en circuitos.
e Comprobacion de tarado de elementos de seguridad.

e Revision de bombas.

Cada 3 meses:

e Vaciado del aire del botellin del purgador manual.

Cada 6 meses:
e Revisidon y limpieza de filtros de agua, una al inicio de la temporada y
otra a la mitad del periodo de uso, para instalaciones de potencia
térmica nominal > 70 kW.

Cada afio:
e Parainstalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW:

e Comprobacién de estanqueidad de circuitos de tuberias.
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e Revision del estado del aislamiento térmico.

Sistema de evacuacion de los productos de la combustion

uso
PRECAUCIONES

Los remates de las chimeneas se mantendran siempre libres sobre los
obstaculos colindantes, para no perjudicar la dispersién de los humos en la
atmosfera.

PRESCRIPCIONES

Debera realizarse un estudio previo y serd necesaria la direccion de un
técnico competente para cualquier modificaciéon de esta instalacién, por
cambio de combustible, potencias de aparatos, cambio de emplazamiento o
de normativa.

El usuario debera realizar una inspeccién visual peridédica de aquellas partes
vistas de los conductos y sus elementos.

El usuario deberd avisar a un profesional cualificado ante la deteccion de
anomalias como fugas, corrosiones o deterioro de las sujeciones.

Tras la reparacion de cualquier desperfecto, debera efectuarse una prueba
de servicio.

Siempre que se revisen las instalaciones, un profesional cualificado debera

Reparar los defectos encontrados y adoptar las medidas oportunas.

PROHIBICIONES

e No se colocaran en los conductos elementos de regulacién de tiro.

MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afo:

e Comprobacién de los elementos de sujecién y anclaje.

Cada 5 afos:

e Comprobacién de la estanqueidad de la acometida del conducto de

evacuacion a la chimenea.

Colegio Munoa

97 REF.: 20-016

Reconversidn Sala de Calderas y transformacion a gas natural Octubre 2020

y cuyo Visado electrénico ha sido realizado en el Colegio Oficial de Graduados en Ingenieria de la rama industrial e Ingenieros Técnicos Industriales de Bizkaia el 26/10/2020 con el n® 01776/2020

Esta impresién corresponde al documento firmado electrénicamente por el colegiado DAVID GOICOECHEA REINARES (6101)



< CEI

VISADO

e
inGenieros
BIZKAIA

01776/2020

26.10.2020

PROGRAMA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Como minimo se realizaran las siguientes operaciones de mantenimiento

preventivo:
.. Periodicidad
Operacion
>70kW
Comprobacidn y limpieza, si procede, de circuito de humos de calderas 2t
Comprobacidn y limpieza, si procede, de conductos de humos y chimenea 2t
Limpieza del quemador de la caldera m
Revision del vaso de expansion m
Comprobacidn de material refractario 2t
Comprobacion de estanquidad de cierre entre quemador y caldera t
Revision general de calderas de gas t
Comprobacidn de niveles de agua en circuitos m
Comprobacion de estanquidad de circuitos de tuberias t
Comprobacion de estanquidad de vélvulas de interceptacion 2t
Comprobacidn de tarado de elementos de seguridad m
Revision y limpieza de filtros de agua 2t
Revision de bombas m
Revision del estado del aislamiento térmico t
Revision del sistema de control automatico 2t

s: una vez cada semana

m: una vez al mes; la primera al inicio de la temporada.

t: una vez al mes; la primera al inicio de la temporada.

2 t: dos veces por temporada (afio); una al inicio de la misma y otra a la mitad del periodo de uso, siempre que haya una
diferencia minima de dos meses entre ambas.

4a: cada cuatro afios.

*: El mantenimiento de estas instalaciones se realizard de acuerdo con lo establecido en la Seccién HE4 ‘Contribucién solar
minima de agua caliente sanitaria” del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Serd responsabilidad del mantenedor autorizado o del director de
mantenimiento la actualizacién y adecuacion permanente de los mismos a las

caracteristicas técnicas de la instalacion.

PROGRAMA DE GESTION ENERGETICA

La empresa mantenedora realizard un analisis de evaluacidon periddica del
rendimiento de los equipos generadores de calor, registrando los valores, de acuerdo

con las operaciones y periodicidad siguientes:

Medidas de generadores de calor Periodicidad
70 kW<P<I000kW

1. | Temperatura o presion del fluido portador en entrada y salida del generador de calor 3m
2. | Temperatura ambiente del local o sala de maquinas 3m
3. | Temperatura de los gases de combustion 3m
4. | Contenido de COy C02 en los productos de combustion 3m
5 indice de opacidad de los humos en combustibles sélidos o liquidos y de contenido de particulas sélidas en combustibles

" | sélidos 3m
6. | Tiro en la caja de humos de la caldera 3m

m: una vez al mes
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En las sucesivas inspecciones o medidas el rendimiento tendra un valor no

inferior a 2 unidades con respecto al determinado en la puesta en servicio.

El agente que realice la puesta en servicio de los generadores, debera colocar
una etiqueta adhesiva en el aparato y anotar la fecha en que se ha realizado vy el valor

del rendimiento del mismo.

1— Tamario de la etiquera: ancho: 100 mm. Alto: 90 mem.
2.— Colores: el fonda amarillo y los caracteres en megro.
3— Etigueta dutoadhesiva, mo podnd sev wutilizable y send resistente a los productos de limpieza.

4.— Fl distintive se colocard en lugar visible de Lt caldera.

EUSKO JAURLARITZA @ GOBIERNO VASCO |

INDUSTRIA, MERKATARITZA ETA DEPARTAMENTO DE INDUSTRIA,
TURISMO SAILA COMERCIO ¥ TURISMO
INSTALAZIO INSTALACTONES

TERMIKOAK TERMICAS

Instalazio-dara /| Fecha de insalacicn n

Sorgailuaren errendimendua Rendimsicnre del genenador (2 a5

* MANTENTZE LANAREN DATAK ! FECHAS DE MANTENIMIENTO

Gy |4 2 4} (31 41 (3 41

* ALDIZKAKO AZTERKETAK /| INSPECCIONES PERIODICAS

(3 [£3] (23 (3 (4) (21%

* Seguin programa de mantenimiento del Manwal de uswario (al menos s/ IT-3)
v+ Solo para instalaciones de mds de 70 BW, o con servicio & mids de wn wsndrio o en locales de piblica concurrencia: la primera a los 10
afkos y posteriormente cada 3 anos

La empresa mantenedora realizara un seguimiento de la evolucién del consumo
de energia y de agua de la instalacidon térmica peridodicamente, con el fin de poder
detectar posibles desviaciones y tomar las medidas correctoras oportunas. Esta

informacidn se conservara por un plazo de al menos cinco afios.

INSTRUCCIONES DE SEGURIDAD

Antes del acceso y en el interior de la Sala de Maquinas, asi como junto a los
aparatos y equipos se debe indicar:

e Parada de los equipos antes de una intervencion.
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e Desconexién de la corriente eléctrica antes de intervenir en un equipo.

e Advertencias especificas para cada equipo.

e Indicaciones de seguridad para distintas presiones, temperaturas,
intensidades eléctricas, etc.

e Cierre de valvulas antes de abrir un circuito hidraulico, etc.

INSTRUCCIONES DE MANEJO Y MANIOBRA

Dentro de la Sala de Maquinas y en un lugar visible, deben estar situadas las

instrucciones de manejo y maniobra de la instalacién.

INSTRUCCIONES DE FUNCIONAMIENTO

Con el fin de dar el servicio demandado con el minimo consumo energético, las
instrucciones de funcionamiento comprenderan los siguientes aspectos:

a) Horario de puesta en marcha y parada de la instalacién.

b) Orden de puesta en marcha y parada de los equipos.

c) Programa de modificacion del régimen de funcionamiento.

d) Programa de paradas intermedias del conjunto o de parte de equipos.

e) Programa y régimen especial para los fines de semana y para las
condiciones especiales de uso del edificio o de condiciones exteriores
excepcionales.

EFICIENCIA ENERGETICA

La empresa instaladora realizard y documentard las siguientes pruebas de

eficiencia energética de la instalacién:

a) Comprobacion del funcionamiento de la instalacidon en las condiciones de
régimen.
b) Comprobacion de la eficiencia energética de los equipos de generacion de

calor en las condiciones de trabajo. El rendimiento del generador de calor

Colegio Munoa 100 REF.: 20-016
Reconversidn Sala de Calderas y transformacion a gas natural Octubre 2020

y cuyo Visado electrénico ha sido realizado en el Colegio Oficial de Graduados en Ingenieria de la rama industrial e Ingenieros Técnicos Industriales de Bizkaia el 26/10/2020 con el n® 01776/2020

Esta impresién corresponde al documento firmado electrénicamente por el colegiado DAVID GOICOECHEA REINARES (6101)



< CEI

f)

g)

VISADO

- o
inGenieros
BIZKAIA

01776/2020
26.10.2020

no debe ser inferior en mas de 5 unidades del limite inferior del rango
marcado para la categoria indicada en el etiquetado energético del equipo
de acuerdo con la normativa vigente.

d) Comprobacién del funcionamiento de los elementos de regulacion y
control.

Comprobacion de las temperaturas y los saltos térmicos de todos los
circuitos de generacién, distribucién y las unidades terminales en las
condiciones de régimen.

Comprobacidon que los consumos energéticos se hallan dentro de los
margenes previstos en el proyecto.

Comprobacion del funcionamiento y del consumo de los motores eléctricos

en las condiciones reales de trabajo.

Colegio Munoa

101 REF.: 20-016

Reconversidn Sala de Calderas y transformacion a gas natural Octubre 2020

y cuyo Visado electrénico ha sido realizado en el Colegio Oficial de Graduados en Ingenieria de la rama industrial e Ingenieros Técnicos Industriales de Bizkaia el 26/10/2020 con el n® 01776/2020

Esta impresién corresponde al documento firmado electrénicamente por el colegiado DAVID GOICOECHEA REINARES (6101)



